ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CATOLE DO ROCHA
COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO - CPL

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL
CONTRATO N°: 00104/2021-CPL

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE CATOLE DO ROCHA E HERMANO FRANCISCO DE
PAULA, CONFORME DISCRIMINADO NESTE INSTRUMENTO NA
FORMA ABAIXO:

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE CATOLE DO ROCHA
— PB, Pessoa Juridica de Direito Publico, estabelecida na Praga Sérgio Maia, 66, Centro, Catolé do Rocha - PB, CEP 58884-000, inscrita no
CNPJ n° 09.067.562/0001-27, neste ato representado por seu Prefeito Constitucional, o Sr. LAURO ADOLFO MAIA SERAFIM, brasileiro,
divorciado, Agrénomo, portador do RG sob o n°® 1.336.689 — 2* Via, SSP/PB, inscrito no CPF sob o no 768.898.074-72, adiante denominado

A.,OCATARIO, e HERMANO FRANCISCO DE PAULA, brasileiro, casado, quimico industrial, inscrito no CPF sob o n° 136.589.304-97 ¢
Identidade com RG n° 1.258.290, SDS/PE, residente ¢ domiciliado na Avenida Maria Rosa, n® 441 — bloco A, apartamento n°1501, Jodo
Pessoa/PB, CEP.58.038-460, adiante denominado LOCADOR, NOS TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO E DOS FUNDAMENTOS

1.1 O presente contrato tem por objeto: “Locagdo de imével destinado a instalagdo da "Casa de Acolhimento" para os pacientes que
necessitam realizar consultas ¢ tratamentos no Municipio de Jodo Pessoa-PB.”

1.2 O MUNICIiPIO DE CATOLE DO ROCHA - PB, na qualidade de LOCATARIO, ¢ do outro lado, HERMANO FRANCISCO DE
PAULA, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista a justificativa d?stpensa de Lxcxt&c&on“DPOO@O@/ZOZI,p{occssada nos
termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de Junho de 1993; Lei Complementar n°® 123, de 14 de Dezembro de 2006, ¢ legislagdo pertinente,
consideradas as alteragdes posteriores das referidas normas, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL, de todo o espaco fisico, instalagdes, equipamentos, objetos ¢ utensilios do imével localizado Rua S#o Cristévio, 329,
Jaguaribe, Jodo Pessoa/PB, com inscrigdo municipal n® 007345-8, de propriedade do LOCADOR, mediante as condi¢des seguintes.

RCLAUSULA SEGUNDA — DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1 O imovel destina-sc ao funcionamento especifico de politicas publicas desenvolvidas pelas secretarias do Municipio, em especial a

instalagdo da "Casa de Acolhimento" para os pacientes que nccessitam realizar consultas e tratamentos no Municipio de Jodo Pessoa—PB.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura do contrato.

3.2 O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade piblica a ser atendida através da presente
contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo.

3.3 A promogagio do prazo de vigéncia depender da verificag@o pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os intercsses estatais, da
compatibilidade com o valor de mercado ¢ da anuéncia expressa do LOCADOR, podendo, por interesse da Administragio, ser
prorrogado por periodos sucessivos. mediante assinatura de termo aditivo.

3.4 Caso nio tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar comunicago escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

3.5 E vedada a prorrogagdo automatica do prazo de vigéncia e execugdo deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO

4.1 Fica estipulado a titulo de contrapartida locativa o valor mensal de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) perfazendo o valor global de RS

27.600,00 (vinte e sete mil e seiscentos reais). \k @ ()r)/?
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4.1.1 Somam-se ao valor mensal do aluguel, todos os valores investidos no imével, a titulo de benfeitorias uteis ¢ necessarias, realizadas

pelo LOCATARIO, que ficardo incorporados ao imével.

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE]
5.1 O valor do aluguel ndo sera reajustado durante o periodo locaticio, conforme a remincia expressa do LOCADOR consignada na presente

clausula, mediante livre negociag#io das partes.
5.2 Apos este periodo constante no item anterior, quando da prorrogagfio deste contrato, os valores dos alugueis deverfo ser reajustados através
do Indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M).

CLAUSULA QUINTA = DO PAGAMENTO
6.1 O pagamento serd efetuado pelo LOCATARIO no 5° (quinto) dia util de cada més mediante ordem bancéria creditada na conta bancéria

abaixo descrita, exclusivamente em nome ¢ de titularidade do LOCADOR.
-—
Titular: HERMANO FRANCISCO DE PAULA
Banco: Caixa Econdémica Federal
Agéncia: 0877
Conta Corrente: 2623-6

6.2 Nas hipoteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nio tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor
devido deverd ser acrescido de encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, 4 taxa de 1% (um por cento) ao més, e multa de 2% sobre o valor do aluguel;

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOFE,
7.1 O LOCADOR ¢ obrigado a:
7.1.1 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasifio da entrega das chaves, para fins de verificagio minuciosa do

S DO LOCADOR

seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos e vicios existentes;

7.1.2 Permitir a0 LOCATARIO o gozo € uso do imével locado, entregando-o em bom estado de servir ao uso a que se destina ¢ ainda
permitir a adaptagio do layout do imdvel s necessidades de ambientes e areas da edificagéio, a fim de proporcionar o
funcionamento adequado dos diversos servigos, segdes ¢ equipes do LOCATARIO, inclusive com a afixagio de placas;

7.1.2.1 Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagdo, sem a realizaggo da vistoria do imével;

7.1.3 Garantir, durante o tempo da locag#io, o uso pacifico do imovel locado;

7.1.4 Responder pelos vicios e defeitos anteriores & locagdo;

7.1.5 Responder pelas obrigages tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos, taxas, parcelamentos;

7.1.6 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

7.1.7 Manter, durante toda a execugfio do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagGes, todas as condigdes de habilitagdo
juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagéio;

7.1.8 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver
interesse em prorrogar a locagdo;

7.1.9 Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragSes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagio da documentagio
correspondente;

7.1.10 Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quitagdo genérica;

7.1.11. Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execugdo do objeto da presente contratagio em conformidade com as

disposigGes deste Contrato de modo a satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratagdo, em conformidade com a legislaggio

aplicavel;
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7.1.12. Responder pelos danos causados & Administragfo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da execugdo do objeto
desta contratagdio, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar ¢ acompanhar todo o
procedimento;

7.1.13. Informar ao LOCADOR, ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade no imovel,

prestando os esclarecimentos necessarios;

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1 0 LOCATARIO ¢ obrigado a:
8.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;
8.1.2 Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a taxa de coleta de lixo, se houver;

8.1.3 Utilizar o imé6vel para atendimento da finalidade publica especificada no item 2.1 deste instrumento;
8.1.4 Manter o imdvel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagéo;

-~ 8.1.5 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,

devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.1.6 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasifio do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

8.1.6.1 Fica vedado o recebimento das chaves, ¢ consequente inicio da locag@o, sem a realizagfio da vistoria do imével;

8.1.7 Restituir o imovel, finda a locagdo, em bom estado de uso ¢ conservagdo, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso ¢
agdo do tempo;

8.1.8 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.9 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e esgoto;

8.1.10 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagio prévia de dia e hora, bem como
admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros;

8.1.11 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou
visitantes autorizados;

8.1.12 Pagar as despesas ordindrias € necessérias a conservagdo ¢ manutengio do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23
da Lei Federal n° 8.245/91.

8.1.13 Havendo obrigagdo de pagar a titulo de IPTU, 0 LOCADOR se obriga a regularizar o débito existente e anterior a locagdo, € a
pagar o montante mensalmente, em caso de parcelamento administrativo ou adesdo ao “REFIS”.

8.1.14 Nédo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio ¢ por escrito do LOCADOR, exceto para os

casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagSes de divisorias, portas e interruptores.

CLAUSULA NONA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

9.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento da finalidade de interesse piiblico a que
se destina ¢ para os casos previstos neste instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico
financeiro do ajuste.

9.2 Caso, por razdes de interesse piblico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imovel ¢ rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o0 LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

9.2.1 Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, ¢ desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO

ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente ao valor de 01 (um) més de aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da
Lei n® 8.245, de 1991, ¢ no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.
9.3. Durante o prazo estipulado para a duragfio do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n°
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CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1 O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:
10.1.1 Por mituo acordo entre as partes;
10.1.2 No interesse do servigo pitblico cu em decorréncia de motivos supervenientes, sem qualquer 6nus para o LOCATARIO, mediante
aviso prévio de 60 (sessenta) dias;
10.1.3 Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior;
10.1.4 Inadimplemento contratual.
10.1.5 Em caso de inadimpléncia ou atraso contumaz no pagamento de IPTU;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
11.1 O LOCATARIO niio poderd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagdo ou conhecimento do

LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver comprometida, na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuag&o do

/™ presente contrato ou no interesse da Administragdo Piblica, para melhor atender a coletividade;

11.2 As benfeitorias teis e necessarias que forem executadas nessas situagdes néo serdo indenizadas pelo LOCADOR;

11.3 As benfeitorias voluptuérias serio indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;

11.4 Caso nio haja concordéncia na indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagio, desde que sua retirada néo afete
a estrutura e a substéncia do imével.

11.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével, durante o periodo de locagdo, esse
dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA = DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdio sera exercida no interesse da Administragio e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Piblico ou de seus agentes ¢
prepostos.

12.2. A fiscalizagfo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo ¢ avaliagiio por servidor especialmente
designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

12.3. O representante da Administragfio anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados.

12.4. Nido estando em conformidade, os documentos deverdo ser atestados pela fiscalizag#o do contrato ¢ enviados a0 LOCADOR para seu
conhecimento ¢ providéncias, por escrito, sobre as irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69, da Lei n°® 8.666/93, no
que couber.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 O crédito pelo qual correra as despesas da execugfo deste contrato esta previsto no orgamento vigente para o exercicio de 2021, conforme
detalhamento da despesa consignada:
»  Recursos Proprios do Municipio de Catolé do Rocha: FPM/ICMS e Qutros
o 08.244.0020.2054 — Manutengdo dos Servigos de Assist. Social
o 339.039.00 - Qutros Servigos de Terceiros — PJ
o 339.036.00 — Outros Servigos de Terceiros — PF

12.2 No (s) exercicio (s) seguinte (s), as despesas correrdo 4 conta dos recursos proprios para atender as despesas da mesma natureza, cuja

alocagdo sera feita mediante apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro, sob pena de rescisfio antecipada do contrato.

CLAUSULA DECINA QUARTA - DAS SANCOES

14.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara 0o LOCADOR,

garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de: .Jgj—/ Wﬁ
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14.1.1 adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;

14.1.2 suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Administrag#o, por prazo ndo superior a dois anos;

14.1.3 declaragéio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punigfo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados e apos decorrido o prazo da sangdo aplicada com
base no item anterior.

14.2 O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de cometimento pelo LOCADOR de infragdes graves que
tormem inviavel a manuteng#o da relagéio locaticia.
14.3 Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa prévia do interessado € recurso nos prazos

legais, sendo-lhes franqueada vista do processo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1 Qualquer omissdo ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos termos e condigdes deste contrato ou ao exercer
qualquer prerrogativa dele decorrente, néio constituira novagdo ou reniincia ¢ nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer
tempo.

15.2 Se o imével for alienado durante a locagdo, o adquirente poderd denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a
desocupagdo.

15.3 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cléusulas deste contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes
contidas na Lei no 8.245, de 1991, ¢ na Lci no 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos ¢ normas

administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigGes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16. As questdes decorrentes da execugio deste instrumento que ndo possam ser dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no

foro da comarca de Jodo Pessoa — PB, que sobre todos prevalecerd, renunciando as partes qualquer outro foro, por mais privilegiado que

seja.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS
7771, Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que surtam um
so efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIO, ¢ pelas testemunhas

Catolé do Rocha (PB), em 21 de maio de 20% ,D

I TNENAIE) - MUNICIPIO DE CATOLE DO ROCHA - PB. LOCADO R A O FRANCISCO DE PAULA
Lauro Adolfo Maia Serafim .589.304-97
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